Kernmafdnhahmen

~Finanzielle Unterstitzung
von Mieter:innen”

Der Gebaudesektor war im Jahr 2020 fiir 16 % der Gesamtemissionen in Deutschland
verantwortlich. Zugleich liegen im Gebdudebereich enorme Energieeinspar- und CO,-
Minderungspotenziale, denn der Anteil regenerativer Energietriager an der Warmeerzeugung ist
mit 15 % noch sehr gering und 75-80% der Bestandsgebdude miissen noch energetisch saniert
werden.

Damit der Gebdudesektor im Jahr 2035 klimaneutral ist, muss vor allem der Endenergiebedarf
der Gebdude im Bestand durch energetische SanierungsmafSnahmen abgesenkt werden. Der
verbleibende Endenergiebedarf muss dann mafdgeblich mit Strom aus erneuerbaren
Energiequellen gedeckt werden, der z.B. elektrische Warmepumpen antreibt. Dieser kann durch
Photovoltaik auch am Gebadude selbst erzeugt werden.

Weitere sinnvolle MafSnahmen beinhalten sehr hohe Effizienz- und Nachhaltigkeitsstandards
fiir Neubauten und fiir 6ffentliche Gebdude (Neubau und Bestand). Hohe CO;-Emissionen sind
mit den Baustoffen Beton, Ziegel und Zement verbunden, die moglichst durch nachwachsende
und kreislauffahige Materialien und Bauteile ersetzt werden. Diese sind auch beziiglich der
Lebenszykluskosten des Gebdudes vorteilhaft. Der Flichenverbrauch ist mit MafSnahmen zur
stadtebaulichen Innentwicklung zu begrenzen.

Die aktuelle Sanierungsrate muss mindestens vervierfacht und die Sanierungstiefe auf das
Niveau von Treibhausgasneutralitédt verbessert werden. Hierfiir sind fiir die entscheidenden
Gebdudeeigentiimer starkere finanzielle und ordnungspolitische Anreize erforderlich.

Worum geht es?

Um die notigen Investitionen in energetische Gebdudesanierung zu initiieren, sollen Anreize
geschaffen werden, ohne dabei die Mieter:innen oder Vermieter:innen zu iiberfordern.



Was haben wir schon?

Nach derzeitiger Gesetzeslage miissen Mieter:innen den CO;-Preis als Nebenkosten
alleine bezahlen. Im Entwurf des “Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetzes” ist geplant,
ab 2023 diese Kosten anhand eines zehn Stufenmodells entsprechend der energetischen
Qualitat des Gebaudes zwischen Mieter:innen und Vermieter:innen aufzuteilen. Bei
besonders emissionsarmen Gebduden tragen die Mieter:innen diese Abgabe allein. Umso
schlechter die energetische Qualitit eines Gebdudes ist, umso mehr (bis zu 90 % der
Abgabe) miissen Vermieter:innen davon selbsttragen.

Modernisierungskosten konnen grds. nach § 559 Abs. 1 BGB mit 8 %
Modernisierungsumlage pro Jahr vollstandig auf die Mieter:innen umgelegt werden
(Ausnahme: mieterseitiger Hartefall), d.h. ohne zeitliche Begrenzung der erhohten Miete
und ohne Unterscheidung nach der Klimaschutzwirkung der
Modernisierungsmafinahme. Die erhohte Miete wird nach etwa 12,5 Jahren
Abschreibungszeit nicht wieder abgesenkt, sondern fiihrt zu Mehreinnahmen fiir die
Vermieter:innen. Die Mieter:innen werden dadurch unverhaltnisméafiig stark belastet.

Was ist zu tun?

Vollstindige Ubernahme des CO2-Preises durch die Vermieter:innen.

Kostenteilung von energetischen Sanierungen nach dem Drittelmodell, mit je einem
Drittel fiir Vermieter:innen, Mieter:innen und Staat. Dafiir:

o Anheben der staatlichen Forderung fiir Vermieter:innen

o Absenkung der Modernisierungsumlage (§ 555b Nr. 1 und 2 BGB) von 8 % auf
1,5 %, wobei die Forderung nicht mehr von der Investitionssumme abgezogen
werden braucht.

o Nur solche Sanierungen sind umlagefihig, die auch forderfahig sind.

o Bei unzumutbarer Harte, Zahlung der Mieterhéhung durch die Wohngeldkasse.

Was nutzt es?

Vermieter:innen sind diejenigen, die {iber Investitionen in energetische Sanierung und
Umstellung der Heizung auf erneuerbare Energien entscheiden. Die vollstandige
Ubernahme des CO,-Preises durch die Vermieter:innen schafft Anreize, die
erforderlichen Investitionen zu tétigen.

Die seitens der Regierung vorgesehene Teilung des CO,-Preises, abhingig vom Zustand
jedes einzelnen Gebdudes, erzeugt zusatzlichen vermieterseitigen Verwaltungsaufwand
fiir die Erfassung, Dokumentation und Verarbeitung der Gebdaudeeffizienzklasse, der sich
bei vollstandiger Ubernahme durch die Vermieter:innen reduziert.

Energetische Sanierungen sollten fiir Mieter:innen sozial vertragliche
Warmmietneutralitdat bedeuten und trotzdem fiir Vermieter:innen finanzierbar bleiben.



Gegenargumente handhaben

.Der CO,-Preis soll auch flir Mieter:innen Anreiz zu energiesparendem
Verhalten sein”
e Die Mieter:innen tragen bereits die gesamten Heizkosten, wodurch bereits ein

wirkungsvoller Anreiz besteht. Eine Umstellung auf erneuerbare Energien konnen
sie durch ihr Verhalten nicht beeinflussen.

.Bei der geringen Umlage lohnt sich die energetische Sanierung fir die
Vermieter:innen nicht mehr, wodurch weniger modernisiert werden

wird.”

e Die Investition lohnt sich weiterhin, wenn Forderungen in Anspruch genommen
werden und in Kombination mit der obigen Regelung zum CO;-Preis. Durch die
reduzierte Umlage verlangert sich lediglich der Abschreibungszeitraum fiir
Vermieter:innen, fiihrt aber insgesamt zu mehr Fairness zwischen den Parteien. Und
durch den Wegfall der Hartefallregelungen erhalten die Vermieter:innen mehr
Planungssicherheit. Zusatzlich sind aber ordnungspolitische Mafnahmen
erforderlich, um die erforderliche Sanierungsquote durchzusetzen (siehe hierzu
unter Sanierungspflicht).

Kontakt:

klimapolitik@germanzero.de

Downloads:

https://www.germanzero.de/downloads#gesetzespaket
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